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PARTICIPATION DU PUBLIC PAR VOIE ELECTRONIQUE

PROJET DE REHABILITATION DE LA FRICHE
INDUSTRIELLE — ANCIENNEMENT RYB POUR
L AMENAGEMENT D UN ENSEMBLE IMMOBILIER

Motifs des décisions




Introduction

Le 24 octobre 2025, la Société Valrim Aménagement a déposé un permis d’aménager
PA 038 384 25 00002 pour le projet de réhabilitation de la friche industrielle — anciennement
RYB pour I'aménagement d’un ensemble immobilier.

Plus précisément,

L'objet du permis d’aménager est la création de 20 lots et la création d’une voirie centrale.
Celle-ci desservira des macros-lots destinés a des logements collectifs et intermédiaires ainsi
que des lots a batir pour des maisons individuelles.

Le projet dans sa globalité a été soumis a examen au cas par cas, au titre de la rubrique 41)
« aires de stationnement ouvertes au public, dépots de véhicules et garages collectifs de
caravanes ou de résidences mobiles de loisirs » et au titre de la rubrique 39) « travaux,
constructions et opérations d’aménagement » du tableau annexé a I'article R122-2 du Code
de I’Environnement relatif aux Evaluations Environnementales.

Par décision n° 2024-ARA-KKP-4935, en date du 28 février 2025, I'Autorité chargée de
I'examen au cas par cas a soumis a Evaluation Environnementale le projet de réhabilitation
de la friche industrielle — anciennement RYB pour 'aménagement d'un ensemble
immobilier.

Conformément aux articles L123-2 et L123-19 du Code de I'Environnement, lorsqu’une
demande de permis de construire ou d’aménager donne lieu a la réalisation d'une
Evaluation Environnementale aprés examen au cas par cas, les dossiers de demande de
permis font I'objet d’une procédure de Participation du Public par Voie Electronigue.

La Participation du Public par Voie Electronique a été faite 23 mars 2026 au 23 avril 2026.

Un document de synthése tirant le bilan de cette Participation du Public par Voie
Electronique a été rédigé.

Le présent document expose les motifs de la décision du Maire de Saint-Etienne de Saint
Geoirs suite a la Participation du Public par Voie Electronique. Il est régi par I'article L123-19-
1 du Code de 'Environnement qui dispose que : « [...] Au plus tard a la date de la publication
de la décision et pendant une durée minimale de trois mois, I'autorité administrative qui a
pris la décision rend publics, par voie électronique, la synthése des observations et
propositions du public avec l'indication de celles dont il a été tenu compte, les observations et
propositions déposées par voie électronique ainsi que, dans un document séparé, les motifs
de la décision [...] »,

Aussi, le Maire de Saint-Etienne de Saint-Geoirs en tant qu’« autorité compétente pour
autoriser le projet soumis a Evaluation Environnementale prend en considération I’Etude
d’Impact, I'avis des autorités mentionnées au V de I'article L 122-1 du Code de
I’Environnement ainsi que les résultats de la consultation du public [...] ». (extrait L122-1-1 du
Code de I’Environnement)

Aussi, les motifs de la décision sont présentés au regard :



1. Des observations émises lors de la Participation du Public par Voie Electronique.

2. Des avis des collectivités territoriales et leurs groupements intéressés par le projet et
des avis des services consultés dans le cadre de l'instruction du permis d’aménager.

3. Des dispositions prévues dans I'Etude d’'Impact pour Eviter, Réduire et Compenser les
impacts sur I'environnement.

La décision se traduira par un arrété du Maire de Saint-Etienne de Saint-Geoirs sur la
demande de permis d’aménager.



1. Des observations émises lors de la Participation du Public par Voie
Electronique

Les avis émis lors de la Participation du Public par Voie Electronique ne sont pas de nature a
influencer le sens de la décision.

2. Des avis des collectivités territoriales et leurs groupements intéressés
par le projet et des avis des services consultés dans le cadre de I'instruction
du permis d’aménager et du permis de construire

Permis d’aménager

Avis des collectivités territoriales et leurs groupements intéressés par le projet (R423-9 du
Code de PUrbanisme) :

- Bievre Isere Communauté : Avis tacite favorable.
- Département : Avis en date du 25 février 2026
- Région : Avis tacite favorable.

Avis des services consultés dans le cadre de la procédure d’instruction :

- Bievre Isere Communauté : Direction de I’eau et I'assainissement.
- Bievre Isere Communauté : Direction de la collecte des déchets.

- Enedis : concessionnaire chargé du réseau électrique.

- Direction Générale de I'Aviation Civile (DGAC).

- Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAe).

Les avis recus avant le début de la Participation du Public par Voie Electronique ont été
versés au dossier consultable par le public.

Les demandes d’avis pour lesquels il n’y a pas eu de retour sont réputés favorables au terme
du délai légal de consultation.

La décision de permis d’aménager visera tous les avis émis (tacitement ou expressément).
Elle reprendra les prescriptions émises par :

e Bievre Isere Communauté :
- Direction de I'eau et I'assainissement et Déchets,
e ENEDIS.



3. Des dispositions prévues dans I’Etude d’Impact pour Eviter, Réduire et
Compenser les impacts sur I’environnement

Conformément a la réglementation en vigueur, I'Etude d’Impact a fait I'objet d’'une analyse
par I’Autorité Environnementale (MRAe) qui a produit son avis délibéré le 27 janvier 2026.
Valrim Aménagement a par la suite produit un mémoire en réponse aux recommandations
de la MRAe.

« La décision de I'autorité compétente est motivée au regard des incidences notables du
projet sur 'environnement. Elle précise les prescriptions que devra respecter le maitre
d’ouvrage ainsi que les mesures et caractéristiques du projet destinées a éviter les incidences
négatives notables, réduire celles qui ne peuvent étre évitées et compenser celles qui ne
peuvent étre évitées ni réduites. Elle précise également les modalités du suivi des incidences
du projet sur ’environnement ou la santé humaine » (Extrait L122-1-1 du Code de
I’Environnement)

Les tableaux suivants font la synthése des incidences du projet sur I'environnement, les
mesures ERC (Eviter, Réduire et Compenser) et le suivi.
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Conclusion

Considérant que :

- Le projet est conforme aux dispositions du Plan Local d’Urbanisme conformément a
I'article L421-6 du Code de I'Urbanisme.

- La demande de permis d’aménager n’a pas fait 'objet d’avis défavorables de la part
des différents services consultés et de la part des collectivités territoriales
intéressées. Si ces avis comportent des prescriptions ou recommandations
techniques, elles ne remettent pas en cause le projet et seront reprises dans |’arrété.

- Le public a été invité a émettre un avis lors de la Participation du Public par Voie
Electronique. Il y a eu trois d’observations. Ces observations n’appellent pas
d’évolutions particulieres du projet, ce dernier étant conforme a la réglementation
opposable et aux orientations prévus dans le PLUI.

- Les mesures d’évitement, de réduction, de compensation des impacts du projet sur
I"'environnement sont reprises et détaillés dans le dossier d’étude d’impact, tout
comme les modalités de suivi des incidences.

Le Maire de Saint-Etienne de Saint-Geoirs, en tant qu’autorité compétente, ne s’oppose pas
a la poursuite de la mise en ceuvre de ce projet tel que présenté au public dans le cadre de la
Participation du Public par Voie Electronique.



